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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitych véci:

Ckre=s: CEZ0642 Brno-mésto Cbec: 5B27B6 Brno
Hat.dGzemi: 611905 Kninicky List wlastnictwi: 2119

V kat. nzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Mundy David Karl, Kniniéky &.ev. 589, 63500 Brno _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpiisob ochrany
945 49 lesni pozemek lesni pozemek, pozemek uréeny k
na kterém je plnéni funkeci lesa
budova
Souéasti je stavba: Kniniéky, €.e. 589, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 945

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho fizeni ¢.j. 159 EX 00178/23.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena 20. 06. 2023 za pfitomnosti zastupce
znalecké kancelare STATIKUM s.r.o.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) ddle prohlasuje, Zze k
objednateli neni ve vztahu persondlni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

12.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouZzit vyhradné k uUcelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdch.
Nepredpokladd, ze by ddvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.
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13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:
e Prohlidka na misté samém
e Dodani podklad(i Zadavatelem
e Dodani podkladl vefejnymi institucemi (Ufad méstské ¢asti mésta Brna Brno-
Kninicky)
e Sbhér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zdkonU a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Usneseni o ustanoveni Znalce ¢.j. 159 EX 00178/23-048

e List vlastnictvi ¢. 2119, k. U. Knini¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vyse uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti

e Uzemni plén obce Brno

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz

e Sdéleni stavebniho Gfadu obce Brno ¢. j. MCBKNI/00867/2023 ze dne 21. 6. 2023

Komentar k témto podkladim:

Zpracovatel ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni

e Analyza HB index, zpracovana Hypotecni bankou
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Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

7 e

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financ¢nich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci
Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

odbornou vefejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.

-10 -



/\ e Znalecky dek €. 7371/2023
| \ statlkum nalecky posudek €.
&)

3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakonU a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Zpracovatel zaslal Zadost
stavebnimu Ufadu obce Brno o sdéleni informaci tykajicich se predmétu ocenéni. Jsme nazoru,
Zze jsme pouzili veSkeré moziné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina
nejobjektivnéjsi posouzeni znaleckého ukolu.

Zpracovatel na zakladé Zadosti ze dne 5. 6. 2023 ve véci: sdéleni informaci ke stavbé Kninicky
¢.ev. 589 obdrzel dne 21. 6. 2023 vyse uvedené podklady (kapitola 2.2.2.) od stavebniho Gradu
mésta Brna, ze kterych ziskal informace tykajici se predmétu ocenéni. Ddle také pozadal o
zaslani Uzemné planovaci informace vztahujici se k ocefiovanému pozemku. Uzemné
planovaci informace zpracovateli k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyly
poskytnuty.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad(i z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé, které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \ypocet vymér
e Analyza trhu realizovanych prodejl srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenované nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Statutarni mésto Brno je druhym nejvétiim méstem Ceské republiky a krajskym méstem
Jihomoravského kraje. Brno je také obci s rozsitenou plsobnosti. V centralni ¢asti mésta
Brna tvofi samostatny okres Brno-mésto. Brno lezi na soutoku fek Svratky a Svitavy, jeho
katastralni plocha je 23 020 ha a Zije zde témér 380 000 obyvatel.

Brno je vyznamnym administrativnim stfediskem a také centrem soudni moci. Sidli zde
Ustavni soud, Nejvy3si soud, Nejvy$si statni zastupitelstvi a Nejvy3si spravni soud a dalsi
vyznamné instituce, napt. Ufad pro ochranu hospodarské soutéze, Verejny ochrance prav
atd. K nejvyznamné&;j$im dominantdm mésta patfi hrad a pevnost Spilberk, katedréla svatého
Petra a Pavla, hrad Veveti nebo Brnénska prehrada.

-11 -
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3.4.1.1 Doprava

Brno je vyznamnym dopravnim uzlem jak Zeleznicni, tak autobusové dopravy. V radmci mésta
je doprava zajisténa MHD. V Brné se také nachazi dvé letisté, a to mezinarodni letisté Turany
a vnitrostatni letisté Medlanky.

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

Brno je obci s veSkerou obcanskou vybavenosti. Nachazi se zde veskera zdravotnickd zafizeni
(nemocnice, samostatné ordinace lékari, ambulantni zafizeni, [ékarny atd.), sportovni
zarizeni (koupalisté, bazény, stadiony), vSechny stupné skol (materské, zakladni, vyssi
odborné, vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a ndkupni centra.

Z technické vybavenosti obce jsou dostupné vsechny inZzenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plyn.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenované nemovitosti se nachazi v okrajové ¢asti statutdrniho mésta Brna. V okoli se nachazi
prevaziné rekreacni zastavba, zelen a Brnénska prehrada. Z ob¢anské vybavenosti se nedaleko
ocenovanych nemovitosti nachazi restaurace a penziony.

—
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Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Napojeni na inzenyrské sité

Dle informaci o stavebnim objektu z mistniho Setfeni je objekt napojen na vodovod a
elektrifikovan, odpad je feSen jimkou a trativodem.
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3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a k ocefiované nemovité véci je po nezpevnéné verejné cesté za zdkazem vjezdu,
s vyjimkou uzZivatelll nemovitosti. Pfijezd automobilem pfimo k nemovitosti neni mozny,
vzdalenost oceriovaného pozemku od verejné cesty je cca 10 m. Tato navazujici komunikace
je vefejna a nezpevnéna.

Tabulka ¢. 1 — Pfistup a pfijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik

983/13 Lesni pozemek Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti
196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

3.4.5 Dopravni dostupnost
Nejblizsi autobusova zastavka je vzdalena 1,4 km, coZ odpovida cca 30 minut chize.

V dojezdové vzdalenosti cca 10 minut je silnice 11/384. Najezd na dalnici D1 i silnice 1/43 se
nachdzi cca 15 minut jizdy automobilem.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. 945, jehoz soucdsti je stavba ev. ¢. 589 — chata uréena
k rekreaci, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2119, k. 4. Knini¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto.

3.5.1 Stavebné-konstrukéni charakteristika:

Chata ev. ¢. 589

Jedna se o ¢astecné podsklepeny, samostatné stojici dliim s jednim nadzemnim podlazim.
V urovni 1.NP je situovana loZnice, jidelna/obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, koupelna se
sprchovacim koutem a WC a balkon.

Jedna se o stavbu z cementovych panell s kamennou podezdivkou. Stfecha je sedlova.
Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu s natérem. Obvodovy plast neni

zateplen. Povrchy vnitfnich konstrukci jsou opatfeny vapenocementovymi omitkami.
Povrchové Upravy podlah tvofi keramicka dlazba a PVC . Keramické obklady jsou zde

v béZném rozsahu, a to v hygienickém zazemi a v misté kuchyriské linky. Okna jsou drevéna
starsiho data s dvojsklem. Dvere jsou dievéné se sklenénou vyplini a osazené do ocelovych
zarubni. Vnitfni vybaveni je ve standardnim provedeni. Vytdpéni je zajisténo krbovymi
kamny.

Celkovy stavebné-technicky stav objektu je dobry.
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Obrdzek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Zapocitatelna plocha je stanovena dle standard(i Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni Feseni

v . , . locha koef. zapoc. pl. zapoc. pl.
podlazi nazev mistnosti p(mz) il F(’mz)P ?mz)p
1. PP Sklep 20,28 0,50 10,14 5,07
1. PP - celkem 20,28 10,14 5,07
1. NP | Obytna c¢ast 36,00 1,00 36,00 36,00
1.NP |Veranda 11,40 0,50 5,70 2,85
1 NP. - celkem 47,40 41,70 38,85
Celkem 43,92

3.5.2 Informace ze stavebniho Ufadu méstské ¢asti mésta Brno: Brno-Kninicky

Dle sdéleni Stavebniho uUradu stavebniho uradu Brno-Kninicky se dochovala pouze ,nic
nedokazujici historickd evidence téchto objektd” v podobé evidencni karty vypracované
zaméstnanci obecniho Uradu. Kde je uvedeno, Ze stavba objektu individualni rekreace byla
povolena stavebnim povolenim dne 20.05.1966. doklad o kolaudaci oceriované stavby a

neeviduji Zadnou Zadost o Uzemni nebo stavebni povoleni.

3.5.3 Pozemky

Pozemek parc. &. 945 o vyméie 49 m? je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.
Soucasti tohoto pozemku je stavba s ev. ¢. 589 — rod. rekr. Skutecny stav je v souladu se
stavem uvedenym v katastru nemovitosti. VySe uvedeny pozemek tvofi spolu se stavbou
jednotny funkéni celek.
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3.5.3.1 Uzemni plén

Dle platného uzemniho planu leZi oceflované nemovitosti ve stabilizované plose nestavebni —
volné s funkci plocha s objekty pro individualni rekreaci.
O

Obrdzek ¢. 4 — Ndhled uzemniho pldnu (www.gis.brno.cz)

PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI REKREACI
slouzi pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na
ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.

Pripustné jsou:

- stdvajici objekty pro individudIni rekreaci, jejich rekonstrukce a dostavby do velikosti
stanovenych pro novostavby objektl pro individudlni rekreaci s tim, Ze na PUPFL nelze
zvétSovat zastavénou plochu objektu,

- spole€na hygienicka zafizeni pro chatovou nebo zahradkarskou osadu mimo PUPFL,

- kaIny na naradi o zastavéné ploSe max. 4 m2 mimo vyhlasené rekreacni oblastia PUPFL

Podminéné jsou pripustné:

- novostavby objektl pro individudlIni rekreaci:

- ve vyhlasenych rekreacnich oblastech (Pfehrada, Holednd, Pondvka) pouze na zakladé
verejnopravné projednaného Uzemné planovaciho podkladu nebo schvalené tzemné
planovaci dokumentace zoény. Objekty zde mohou mit zastavénou plochu véetné
verand, vstup® a teras max. 50 m2. Mohou byt podsklepené a mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi. Obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym terénem nesmi
prekrocit 230 m3;
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- mimo vyhlasené rekreacni oblasti pouze na zdkladé schvdlené Uzemné planovaci
dokumentace zény nebo Uzemné planovaciho podkladu lokality. Objekty zde mohou
mit zastavénou plochu vietné verand, vstupl a teras max. 25 m?. Mohou byt
podsklepené a mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Obestavény prostor ¢asti stavby
nad upravenym terénem nesmi pfekrocit 110 m3;

- jednotlivé stavby sluZzeb a verejného stravovani, pokud maji doplfikovou funkci, ktera
odpovida vyuzivani Uzemi stavajicich chatovych a zahradkarskych osad.

Pro plochy s objekty pro individudlni rekreaci obecné plati, Ze dalsi déleni stavajicich parcel
nezaklada prdvo vystavby dalSich objektl pro individualni rekreaci

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Pozemek 49,00 m?
Zastavéna plocha domu 49,00 m?
Uzitna plocha 43,92 m?

3.7 Najemni a pachtovni prava

3.7.1 Najemni prava

Nebyla zjisténa existence Zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vdzanych na ocefiované
nemovitosti.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti.

Z4adna rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadnd historicka povoderi, kterd by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obrdzek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojend s umistnénim nemovitych véci nebyla zji$téna.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti (viz ptilohy) vdzne na ocefiovanych nemovitostech zastavni
pravo smluvni k zajisténi pohledavky s opravnénim pro spole¢nost Union Invest Holding, a.s.

Vzhledem k tcelu ocenéni neni pfi ocenéni k témto skutecnostem pfihlizeno.

Z4adna jina vécna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjiténa.

3.8.4 Ostatnirizika

Na vypisu z katastru nemovitosti (viz pfilohy) je u ocefiovanych nemovitosti zapsana poznamka o
zahajeni exekuce a exeku¢nim prikazu k prodeji nemovitosti.

Vzhledem k tcelu ocenéni neni k témto skutec¢nostem pfi ocenéni pfihlizeno.

Zadna jina ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Obvykld cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,0Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota priklédand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

Zpracovatel vyuziva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béZznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portalQ neziskal. Tyto informace jsou dlleZité pro radné
porovndni a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriteridlni analyze.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychdazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny nebo trini hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany, dle jiz realizovanych prodejl (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setreni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti
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e vzdalenost od center mést Ci obci

e vzddlenost od hlavnich komunikacnich tah(

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfedimenzovanost

ucel staveb a moZznost adaptace na jiné vyuziti
e kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy
e mozZnosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti
e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochrannd pasma)
Vlastnické vztahy a zatéZzova bremena
e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécnd bfemena
e zastavni prava
e soudni spory (napf. restitu¢ni spory)
Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi obdobnych nemovitosti.
Pro potfeby komparativni metody je realizovana cena pfevedena na jednotnou cenovou
uroven pomoci cenovych indexu. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze
INEM, realizovand cena byla zjisténa z katastru nemovitosti.

Vyméra pozemk( vzorovych nemovitosti je uvazovana véetné zastavéné plochy budovy.
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1. CHATA Kniniéky €. ev. 597, Brno, uZitna plocha 58 m?, vyméra pozemku 49 m?

Obrdzek ¢. 6 — Porovndvaci nemovitost €. 1

Rekreacni nemovitost v atraktivni lokalité — v blizkosti Brnénské prehrady — k.u.
Kninicky. Hezka chata s malym bazénkem v soukromi lesa, presto viak v komunikaéni blizkosti
dalSich chat, cca 10 minut autem od Brna. Chata se nachazi na vlastnim pozemku o vymére
49 m? — stavba pro rodinnou rekreaci, bezproblémovy pfistup pfes sousedni pozemky, je
zdénd, s dievénym podkrovim, stfecha — kanadsky Sindel, je zde uzamykatelny pfistfesek na
naradi a dfevo, dlaZzdéna zastfesend terasa, betonova nddrz na vodu — zdrojem vody je pouze
voda destova, ddle bazének a Zumpa. Chata je ¢astecné podsklepena. V prizemi je velky
pokoj, mald kuchyné a koupelna s WC. V podkrovi — jedna mistnost. Chata je vybavena
elektfinou (230/400 V) - vytapéni je mozné akumulaénimi elektrickymi kamny, olejovym
radiatorem a krbovymi kamny na dfevo. Chata je plné vybavena: kuchyné — starsi nabytek,
sedaci ndbytek, [izka aZ pro 6 osob — véetné 2 televizi a pianina solidni kvality. Vybaveni mGze
byt ponechdno, dohoda o cené mozna.

DATUM PRODEJE: 10.06.2021
KUPNi CENA: 1 450 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-14129/2021-702
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2. CHATA Bystrc &. ev. 875, Brno, uZitna plocha 49 m?, vyméra pozemku 556 m?

Obrdzek ¢. 7 — Porovndvaci nemovitost ¢. 2

Prodej chaty ve vyhleddvané lokalité Brno — Bystrc, Kozi Horka. Zastavéna plocha dle katastru
33 m?, celkové prodavana plocha pozemku je 588 m?. Chata ma své &islo evidenéni, je do ni
dotazena elektfina, ale neni dotaZena voda. Nabizi dispozici miniaturniho ,bytu“ 3 + 1 a
celkové devét mist na spani. Pfedmétem prodeje je idealni 1/6 parcely, na které chata stoji +
chaty navazujici. Tato 1/6 ¢inni plochu 588 m?. Chata je v udriovaném stavu, ale uréend k
rekonstrukci. Jedna se o naprosto klidné misto a zaroven vzddlené jen cca 400 m od Brnénské
prehrady (blizko Kozi Horky). Natoceni chaty a velkd okna zabezpecuji hodné svétla i uvnitr. Z
chaty je vidét pfimo Brnénska prehrada.

DATUM PRODEJE: 14.04.2021
KUPNi CENA: 1 290 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-9038/2021-702
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3. CHATA Jundrov &. ev. 640, Brno, uzitna plocha 28 m?, vyméra pozemku 576 m?

RE/MAX

Obrdzek ¢. 8 — Porovndvaci nemovitost ¢. 3

Casteéné podsklepend chata s evidenénim ¢islem a vlastnim pozemkem. Pozemek sva7ity a je
kaskadoveé Feseny. Vyméru ma 576 m? véetné zastavéné plochy chaty a vstup je mozny dvéma
zpUsoby. Prvni je uzsi cestou skrze zahradkarskou osadu a druhy je od cesty vedouci pfimo do
Obory Holednd. Tato cesta se ¢asto vyuZiva i jako pfijezdova, ale az uplné k chaté nedojedete.
Je tu dost mista na zaparkovani. Za vyloZené Spatného pocasi, nebo v zimé, je prijezd k chaté
horsi. Chata je z velké &asti z heraklitu se zdénou podezdivkou. Spodni mistnost ma cca 8 m?,
hlavni mistnost dal3ich cca 12 m? a veranda, na kterou je pfistup od vchodovych dvefi ma cca
8 m?. Celkem se tedy jednd o pFiblizné 27 m?2. Do chaty neni pfivedena elektfina. Vodu zde
budete mit destovou a pokud budete chtit i pitnou, je moZnost se domluvit se zahradkari a
pfipojeni se na jejich zdroj. Pokud ale budete chtit byt jesté sobéstacnéjsi, tak Vam nezbyde,
nez si zafidit geologicky priizkum a studnu. Proutkar tu byl a nasel zde nékolik pramenu.

DATUM PRODEJE: 13.09.2021
KUPNi CENA: 1 350 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-22802/2021-702
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4.2.2 Komparace

Pro potifeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroven pomoci HB indexu zcen rodinnych dom( publikovaného
Hypotecni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich
cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru pofidili klienti Hypotecni banky.
Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfriklad v
katalozich realitnich kancelafi. HB INDEX je zkonstruovdn s vyuzZitim hédonického modelu,
ktery sleduje az 30 rlznych parametrl nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z
odhadl cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich Uvérl od Hypotecni banky.
Posledni hodnota HB indexu je publikovana pro cenovou Uroven 1. ¢tvrtleti roku 2023.

HB index soutasné CU

Koeficient prepott ¢ cU =
oeficient prepottu na soutasnou HE index platnj k datu prodeje

Tabulka ¢. 4 — HB index rodinné domy

Ctvrtleti 2/2021 3/2021 1/2023
HB index RD 165,9 173,9 207,6
Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na souc¢asnou cenovou uroven
Kupni HB index | HB index . . Kupni cena
. o~ P Datum Koeficient| ., 3 2
c. C. Rizeni cena . k datu k datu . prepoctena
v podpisu KS . . . Hbi v
[K¢] prodeje | ocenéni [K¢]
1]V-14129/2021-702 | 1450000| 10.06.2021 165,90 207,60 1,25 1814 467
2 | V-9038/2021-702 1290000| 14.04.2021 165,90 207,60 1,25 1614 250
3|V-22802/2021-702 | 1350000| 13.09.2021 173,90 207,60 1,19 1611616
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4.2.3 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita uzitna plocha.

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza

= K1 | kK2 | K3 | kK4 | kK5 | K6 | kK7 | 10
e S = > < 2
s (5§ ]2 R ] s
Kupni cena s~ 8 g S« = |£ SleS = | 3w
. . | 2F |«¥ ZE | T| Bl |wlEB S| 2  E
c. Poloha objektu pfepottena| - = | 3] B 5 5| 2|2 zl % |25 E 2 ey
[KE] w= |88 o= | 3| T |28 |25 & = 8 =
c = © = | > |e S |23 a Py ©
8 3| ¢ s | 2|25 %) 2 5
o S 8 = g o
Q k23 =
1 | Kninicky ¢.ev. 597 1814467 31284 |1,00| 31284 (1,00|1,06/0,80(1,00(1,05]1,00(1,00|089 27 843
2 |Bystrc, ¢. ev. 875 16142501 32944 |1,00| 32944 (1,02|1,02|0,90(1,10(1,07]0,62(0,95|0,65 21414
3 |undrov €. ev. 640 1611616 57993 (1,00 57993 (1,07(0,91(0,75(1,20|1,10|0,61|1,00|0,59 34 216
Stfedni hodnota 27 824
Minimum 21414
Maximum 34216
Smérodatna odchylka 5226
Prdmér - smérodatna odchylka 22 598
Prdmér + smérodatnda odchylka 33 050
Variacni koeficient 18,78%
Vyméra oceflovaného objektu m? 44
Celkova hodnota K¢l 1222 030
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké| 1220 000

Zdavodnéni koeficientu:

Koeficient <1,0 znamena3, Ze ocefiovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient>1,0 znamena3, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych
vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledniuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 azZ 3 — Realizovany prode;j.

K1 — Koeficient polohy (doprava, dostupnost, ob¢anskd vybavenost). Oceriovand stavba pro
rod. rekreaci se nachazi v méstské ¢asti mésta Brna Knini¢ky u Brnénské prehrady.

e Vzorek ¢. 1 - 0Obdobna poloha.
e Vzorek €. 2 — Mirné horsi poloha.
e Vzorek ¢. 3 — Horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Oceriovana chata je brana jako objekt v dobrém
stavebné-technickém stavu.

e Vzorek €. 1 — LepSi stavebné-technicky stav.
e Vzorek €. 2 — Mirné lepsi stavebné-technicky stav.
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e Vzorek €. 3 —Vyrazné lepsi stavebné-technicky stav.

K4 — Koeficient inZenyrskych siti. V ocefiované nemovitosti je pfivedena elektfina, voda,
odpady jsou feSeny jimkou a trativodem.

e Vzorek €. 1 — Disponuje srovnatelnym rozsahem inZenyrskych siti.

e Vzorek €. 2 — Pfivedena elektfina.

e Vzorek ¢. 3 — Nedisponuje Zzadnou IS, avSak voda i elektfina jsou na sousednich
pozemcich.

K5 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi hlavni stavby.

e Vzorek €. 1 —Mirné horsi vybaveni a pfisluSenstuvi.
e Vzorek €. 2 — Horsi vybaveni a pfislusenstvi.
e Vzorek €. 3 —Vyrazné horsi vybaveni a pfislusenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku. Vétsi pozemek zhodnocuje nemovitost.
K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech.

e Vzorek ¢. 1 a3 —mimo zaplavovou oblast, bez neobvyklych majetkopravnich vztahd.
e Vzorek ¢. 2 — Pozemek je vlastnén jako idedlni 1/6.

4.2.4 \Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovndavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
1220 000,- K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 7 — Vysledky ocenéni

Vysledek ocenéni
[K<]
Ocenéni porovndavaci metodou 1220 000 K¢

Ocenovaci metoda

Na zakladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uzndvanych metodickych postupu, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitych véci:

Ckre=s: CEZ0642 Brno-mésto Cbec: 5B27B6 Brno
Hat.dGzemi: 611905 Kninicky List wlastnictwi: 2119

V kat. nzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Mundy David Karl, Kniniéky &.ev. 589, 63500 Brno _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpiisob ochrany
945 49 lesni pozemek lesni pozemek, pozemek uréeny k
na kterém je plnéni funkeci lesa
budova
Souéasti je stavba: Kniniéky, €.e. 589, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 945

Obrdzek ¢. 9 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst. (2) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze obvykla cena
ocenovanych nemovitych véci cini dle odborného odhadu:

1220 000 K¢

Cena slovy: miliondvéstédvacettisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se dale podilela Ing. Sofie Pokorna, coz je zaméstnanec znalecké kancelare
Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném

Posudek zpracovala znaleckd kancelar Statikum s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je Exekutorsky urad Brno-mésto, Mgr. Jan Krejsta, soudni
exekutor, Prazdkova 1024/66a, 639 00 Brno

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci
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PRILOHY

a1 To] o T ol Rl U L 1YY =T o | PSR 4 listy
Pfiloha €. 2 — Sdéleni stavebniho UFadu........ccccvveiiiiiiiiii e 3 listy
PHIONA €. 3 = VYPIS Z KN ..ttt ettt e et e e et e e e e e atae e e e e nnaaeeeeennees 4 listy
PFiloha €. 4 — NAhled KN-Mapy....cccoiiiiiiiiiiiee sttt e e srre e s sae e e e sbae e e e savaee s enanes 2 listy
PFiloha €. 5 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueeiiriiiee e e 2 listy
PFiloha €. 6 — FOtOdOKUMENTACE ...cc.eeviieeeee e e 4 listy
Pfiloha €. 7 — PIné znéni inzerdtld — ocenéni chaty.......cccceecieeeciieeccee e, 12 listQ
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Priloha ¢. 1
Usneseni

Pocet listl: 4
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Exekutorsky urad Brno-meésto
Mgr. Jan Krejsta, soudni exekutor

Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno

tel. 530 513 513, fax. 530 513 512, I€ 66253209, zapsan u EK CR pod ev.¢. 159
ID datové schranky: 6x7t4ir, email: podatelna@eubrno.cz, http://www.eubrno.cz

Cj. 159 EX 00178/23-048

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky tifad Brno-mésto, se sidlem Brno, PraZikova 1024/66a, PSC 639 00, povéieny
vedenim exekuce na zéklad¢ povéteni Méstského soudu v Brné ze dne 08.03.2023, ¢.j. 75 EXE 416/2023-13, kterym byla nafizena
exekuce podle elektronicky platebniho rozkazu, ktery vydal Méstsky soud v Brné dne 29.12.2022, ¢.j. EPR310391/2022-5, k
uspokojeni pohledavky opravnéné JUDr. Jifina LuZova, IC: 44686650, nar. 18.11.1964, Dusni 866, 110 00 Praha, insolvenni
spravce dluznika Sberbank CZ, a.s. v likvidaci , IC: 25083325, U Trezorky 921, 158 00, Praha, proti povinnému David Karl
Mundy, IC: 70264783, nar. 31.03.1982, Knini¢ky &e. 589, 635 00 Brno - Knini¢ky, ve vyii 611 137,49 K¢ s piislusenstvim, jakoz
i nakladd opravnéného a nakladi exekuce, rozhodl

takto:

L Soudni exekutor pro ucely provedeni exekuce prodejem nemovitych véci povinného David Karl Mundy, bytem Kninicky
¢e. 589, Brno - Knini¢ky 635 00, IC: 70264783, nar. 31.03.1982, na zakladé exekudniho piikazu ¢€.j. 159 EX 00178/23-009 ze
dne 13.03.2023 ustanovuje k ocendni nemovitych véci znalce: STATIKUM s.r.o0., Purkyiiova 648/125, PSC 612 00 Brno.

1L Ukolem znalce je:
1. Ocenit nemovité véci (spoluvlastnicky podil na ni) a jeji prisluSenstvi, a to:

1) nemovité véci povinného:
Okres: CE0642 Brno-mesto Obec: 582786 Brno
Fat.lzemi: 611905 Eninidky Lis=t wlastnictwvi: 2119

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

o

; opravneEny Tdentifikdtor odil

Vlastnickeé prdvo
Mundy David FKarl, Eninic¢ky ¢.ewv. 589, 63500 Brno _

B Nemovi
B Ner

Vyméra [m2Z] Druh pozemku Zplisob wyufiti Zplisob ochrany
945 49 lesni pozemek lesni pozemek, pozemek urceny k
na kterém je plnéni funkei lesa
budova
Souddsti Fe stavba: Eninicéky, &.e. 589, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 945
2. Znalec ve znaleckém posudku stanovi obvyklou cenu nemovité véci a jejiho prislusenstvi. Cenu obvyklou stanovi s

prihlédnutim k pFisluSenstvi nemovité véci, vécnym bi‘emeniim, vyménkim a najemnim ¢i pachtovnim pravim, které
na nemovité véci vaznou. K praviim zastavnim znalec nep¥ihliZi. Znalec uvede piehled cen kazdé jednotlivé nemovité
véci, je-li predmétem ocenéni vice nemovitych véci.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zniamé véci (nemovité i movité), které tvori prisluSenstvi
nemovité véci. V pripadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjistény), znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou.

Znalec ve znaleckém posudku uvede jemu znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i piredkupni prava
vaznouci na nemovité véci. V pripadé, Ze na nemovité véci nevaznou Zadna vécna biemena, vyménky, ndjemni,
pachtovni ¢i predkupni prava, znalec vyslovné uvede, Ze takova vécna bfemena, vyménky ani prava nejsou (nebyly
zjistény).

V pripadé, Ze znalec zjisti, Ze na nemovité véci vazne vécné bifemeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo, uvede ve
znaleckém posudku jemu odpovidajici vysi najemného ¢i pachtovného, piipadné vynosu z véci, které jsou v daném
misté a ¢ase obvyklé, a to jednotlivé pro kazdé zjisténé vécné bi‘emeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo.

Znalec ve znaleckém posudku uvede, kdy byl ohledné nemovité véci vydan prvni kolauda¢ni souhlas, nebo kdy bylo
zapocato prvni uZivani stavby (zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni). V pripadé, Ze kolaudac¢ni souhlas
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nebyl vydan, nebo nebylo zapocato s uZivanim stavby, uvede znalec tuto skute¢nost vyslovné. V piipadé ocenovani
pozemKu znalec uvede, zda je na ném zFizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem nebo inZenyrska sit’ a zda na
ném miiZe byt podle stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba (§ 56
zak. ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni).

111 Znalci se uklada, aby znalecky posudek podal pisemné ve 2 vyhotovenich do 45 dnti od doruceni tohoto usneseni.

Iv. O dob¢ a misté ohledani uvédomi znalec opravnéného a povinného. Soudni exekutor uklada dle § 127 odst. 4 zak. ¢. 99/1963
Sb., obcansky soudni fad (dale jen o.s.f.) povinnému, aby poskytl znalci soudinnost potfebnou k ocenéni nemovité véci,
zejména umoznil znalci prohlidku nemovité véci potiebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které
by branilo znalci splnit ulozeny ukol nebo by jeho splnéni ztézovalo, a aby znalci ptedlozil veskerou potiebnou dokumentaci,
zejm. ndjemni ¢i pachtovni smlouvy, smlouvy o zfizeni vyménku nebo vécného bfemene, platna stavebni povoleni, ohlaSeni
stavebnimu ufadu, rozhodnuti o kolaudaci, kolauda¢ni souhlas, pfip. oznameni zaméru o uzivani dokoncené stavby a
umoznil mu pofidit fotokopie téchto dokladi.

Odivodnéni:

Podle ust. § 52 odst. 1 zak. ¢. 120/2001 Sb., exekuc¢niho fadu, nestanovi-li tento zakon jinak, pouziji se pro exekucni fizeni
pfiméfené ustanoveni ob¢anského soudniho fadu.

Vzhledem k tomu, ze pro vydani rozhodnuti podle § 336a o.s.f. je nutné v souladu s ust. § 336 o.s.f. ocenit nemovité véci,
které jsou pfedmétem provadéni exekuce prodejem nemovitych véci, ustanovil soudni exekutor v souladu s ust. § 127 o.s.f. znalce z
oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti.

Pfi ocenovani pfedmétu ocenéni se pouzije obvykla cena podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zék. ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku). Soudni znalec provede ocenéni nemovité véci cenou obvyklou, avSak nebude ocefiovat samostatné existujici
préva a zévady, nebot jejich hodnota se nezjistuje. Prava a zavady prechazeji na nabyvatele spolu s nemovitou véci. Ukolem znalce
je, aby hodnotu prava a zdvad promitl do uréeni celkové obvyklé ceny nemovité véci a uvedl jejich vycet. Ukolem znalce je rovnéz
specifikovat pfisluSenstvi oceflované nemovité véci véetné movitych véci, které jsou pfislusenstvim nemovité véci. S ohledem na
mozné zatizeni prodeje pfedmétu ocenéni piisluSnou sazbou dané z pfidané hodnoty soudni exekutor potfebuje mit ke svému
dal$imu postupu poveédomost o cenach jednotlivych nemovitych véci, a to alespoii jejich procentudlnim vyjadienim poméru
k vysledné cené¢ vSech nemovitych véci. Znalcem uréend obvykla cena protiplnéni poskytovanych za pfipadné ziizena vécna
bfemena, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo bude podkladem pro posouzeni a rozhodnuti o mozném zaniku téchto prav podle
§ 336a odst. 2 0.s.F.

Poucdeni: Odvolani proti tomuto usneseni neni piipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize 1ze mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikim fizeni nebo k jejich
zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je
povinen to neprodlené oznamit soudnimu exekutorovi.

Stanovena lhiita pro podani posudku je zavazna. Znalec mize pozadat o jeho prodlouzeni jen ze zdvaznych divodd.
NedodrzZeni stanovené nebo dohodnuté lhiity miize mit za nasledek snizeni odmény, ptipadné opatieni podle § 53
o.s.f., tj. ulozeni pofadkové pokuty do 50.000,- K¢&. Znalec mtize odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li
vymezeny Ukol do oboru jeho znalecké Cinnosti nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplsobil nebezpeci
trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku rozhoduje soudni
exekutor. Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li takovou okolnost,
jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu urcit, je soudni exekutor opravnén
zjednat si do nemovité véci povinného piistup. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle § 254 odst. 1
a § 127 odst. 3 o. s. f., mize byt uloZena pofadkova pokuta az do vyse 50 000,— K¢.

V Brné, dne 09.05.2023

Mgr. Jan Krejsta, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno-mésto

Dorucuje se: 1) opravnény, 2) povinny, 3) manzel povinného, 4) znalec

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Jakub Komprs, povéfeny soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou

Je-li Vam tato pisemnost doruCena bez otisku razitka nebo podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot” byla vyhotovena za sou¢innosti
provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 o.s.f.

V piipadé, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za sou¢innosti provozovatele postovnich sluzeb, k Vasi pisemné zadosti
bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, pfi¢emz tato pisemnost bude vyhotovena v



elektronické podobé a opatfena uznavanym elektronickym podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo
elektronickou znackou. Pisemnost 1ze rovnéz ptedat v sidle exekutorského ufadu na technickém nosici dat.
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Sdéleni stavebniho Gradu
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VAS DOPIS CJ.:

ZE DNE:
NASE CJ.:
SPIS. ZN.:

VYRIZUJE:
FAX:

TEL.:

MOB:
E-MAIL:

DATUM:

MCBKNI/00867/2023
MCBKNI/00793/2023/MAL

Mgr. Michael Malések
546 220 051

malasek@brno-kninicky.cz
21.06.2023
SDELENI

Utad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Kninicky, stavebni tiad (dale jen "stavebni tiad"), jako stavebni
ufad ptislusny podle ust. § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdg€jsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), a spravni organ vécné a
mistn€ prislusny dle ust. § 10 a ust. § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "spravni tad"), obdrzel prostfednictvim datové schranky dne 05.06.2023
zadost o sdéleni informaci k objektu individualni rekreace ¢. ev. 589 v k.u. Kninicky umisténého na
pozemku parc. & 945 vk.. Kninigky, Zadatele spol. STATIKUM s.r.o., IC 15545881, se sidlem
Purkytiova 648, 612 00 Brno (dale jako ,,zadatel*).

Zadatel pozaduje informace v nasledujicim rozsahu:

1)

2)

3)

K jakému datu doslo ke kolaudaci stavby Kninicky, ¢islo evidencni 589, stojici na pozemku parc.
¢. 945 v k.. Kninicky?

Zda neni na vyse uvedeny pozemek — parcelu cislo 945 v k.. Kninicky vydano vuzemni rozhodnuti,
pripadné stavebni povoleni?

Zaslani uzemné planovaci informace na vyse uvedeny pozemek, pokud se jedna o pozemky
zastavitelné dle vizemniho planu?

Stavebni urad k vyse uvedenym dotaztim sdéluje nasledujici skute¢nosti:

1)

2)

3)

Stavebni ufad k uvedenému objektu individualni rekreace ¢. ev. 589 vka. Kninicky, o
pudorysnych rozmérech 49 m2, na pozemku parc. ¢. 945 v v k.. Knini¢ky, nedisponuje ve svém
archivu projektovou dokumentaci ani prisluSnymi povolenimi. Stavebni Gfad disponuje pouze nic
nedokazujici historickou evidenci téchto objektd na eviden¢nich kartach vypracovanych
zameéstnanci obecniho ufadu, kde je uvedeno, ze stavba objektu individudlni rekreace byla
povolena stavebnim povolenim dne 20.05.1966, a to Mé&stskym narodnim vyborem pod zn.
2722/1966.

Stavebni Ufad nevydal tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni ani jinou formu osvédceni pro
stavebni ¢innost na pozemku parc. €. 945 v k.4. Kninicky.

K posouzeni souladu stavby s Uzemné planovaci dokumentaci je ptislusny Magistrat mésta Brna,
Odbor tizemniho planovani a rozvoje.

otisk razitka

Ing. Lukas Bezd¢k, v.r.
vedouci stavebniho tfadu -35-
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Doruci se: (prostrednictvim datové schranky)
- STATIKUM s.r.0., IDDS: t538guz, Purkyfiova 648, 612 00 Brno
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Priloha ¢. 3

Vypis z katastru nemovitosti

Pocet listd: 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 611905 Kninicéky List vlastnictvi: 2119

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Mundy David Karl, Kniniéky ¢&.ev. 589, 63500 Brno _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
945 49 lesni pozemek lesni pozemek, pozemek urcéeny k
na kterém je plnéni funkci lesa
budova
Soucdsti je stavba: Kninicky, &.e. 589, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 945
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 700.000,- K&, budouci pohledavky do vyse 840.000,- K& vzniklé do 17.04.2079
Oprdavnéni pro
Union Invest Holding, a.s., Gorkého 3037/2, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 25386182
Povinnost k
Parcela: 945

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé&.z. 3100/234712-03/20/01-002/00/R
ze dne 15.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.06.2020 15:34:40. Zapis
proveden dne 08.07.2020; ulozZeno na prac. Brno-mésto

V-10535/2020-702

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 234712/3 ze dne 18.10.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 13.12.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 04.01.2023.
V-23699/2022-702

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 13.02.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.02.2023 08:00:00. Zapis proveden dne 15.03.2023.

V-3213/2023-702

Poradi k 15.06.2020 15:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 3100/234712-03/20/01-002/00/R
ze dne 15.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.06.2020 15:34:40.
Zapis proveden dne 08.07.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-10535/2020-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 3100/234712-03/20/01-002/00/R
ze dne 15.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.06.2020 15:34:40.
Zapis proveden dne 08.07.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto
v-10535/2020-702

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje -38-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 611905 Kninicéky List vlastnictvi: 2119

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Prazakova
1024/66a, Brno 639 00
Povinnost k
Mundy David Karl, Kninic¢ky ¢&.ev. 589, 63500 Brno,
RC/1C0:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 159 EX-00178/2023 -010
Exekutorsky u¥ad Brno-mésto ze dne 13.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
13.03.2023 13:00:23. Zapis proveden dne 17.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-3232/2023-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 945

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-00178/2023 -009 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 13.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.03.2023
13:00:34. Zapis proveden dne 20.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3233/2023-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-00178/2023
-009 Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 13.03.2023. Pravni moc ke dni
16.03.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.04.2023 13:00:25. Zapis
proveden dne 02.05.2023; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-4993/2023-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni &j. UZSVM/B/48028/2019-HMUl, &. 94/19 ze dne 16.12.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 25.03.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 15.05.2020.

V-5453/2020-702
Pro: Mundy David Karl, Kniniéky &.ev. 589, 63500 Brno re/rco: IR

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.Gzemi: 611905 Kninicky List vlastnictvi: 2119

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 04.07.2023 12:50:02

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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04.07.23 12:54 Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :46ms, 64 prvka.
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https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx




Priloha €. 5

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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04.07.23 12:54 NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :281ms, 65 prvkd.
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Priloha ¢. 6

Fotodokumentace

Pocet listl: 4
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Sklep Veranda

Interiér ocenované nemovitosti
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Interiéry oceriované nemovitosti
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Priloha ¢. 8

PIné znéni inzeratu

Pocet listl: 12
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Prodej, Rekreacni objekt, 59 m?2, Knini¢ky ¢.e. 597, Brno, okres Brno-
meésto

Identifikace

Rekreaéni objekt, 59 m2, Kniniéky ¢&.e. 597,
Brno, okres Brno-mésto
Celkova cena: 1 450 000 K¢&

Adresa: Kninicky ¢.e. 597, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Knini¢ky ¢.e. 597, Brno, okres Brno- Cena dle KS 1450 000 K&
meésto

Pravni ucinky ke dni 11.06.2021 Cislo fizeni V-14129/2021-702

Poznamka k cené 1 200 000 K¢ za nemovitost, véetné Konstrukce Cihlova

provize, véetné poplatkl, véetné
pravniho servisu (k jednani)

Plocha pozemku 49 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Uzitna plocha 59 m?2 Poloha nemovitosti Polosamota
Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Slovni popis

Nabidka pro milovniky odpoc¢inku i hudby! Exkluzivné nabizime rekreaéni nemovitost v atraktivni lokalité - v blizkosti Brnénské pfehrady
- k.0. Kninicky. Hezka chata s malym bazénkem v soukromi lesa, pfesto vSak v komunikaéni blizkosti dalSich chat, cca 10 minut autem
od Brna, je jednou z nejlepsich moznosti, co si obyvatel mésta mize prat pro rychly tnik do pfirody, pfitom v zajimavém komfortu. Chata
se nachazi na vlastnim pozemku o vyméfe 49 m2 - stavba pro rodinnou rekreaci, bezproblémovy pfistup pfes sousedni pozemky, je
zdén4, s dfevénym podkrovim, stfecha - kanadsky Sindel, je zde uzamykatelny pfistfeSek na naradi a dfevo , dlazdéna zastfeSena terasa,
betonova nadrz na vodu - zdrojem vody je pouze voda destova, déle bazének a zumpa. Chata je ¢astecné podsklepena - 2 malé sklipky
- navino Ci zeleninu. V pfizemi je velky pokoj, mald kuchyné a koupelna s WC. V podkrovi - jedna mistnost. Chata je vybavena
elektfinou (230/400V) - vytapéni je mozné akumulagnimi elektrickymi kamny, olejovym radiatorem a krbovymi kamny na dfevo. Chata je
plné vybavena: kuchyné - starsi nabytek, sedaci nabytek, I0zka az pro 6 osob - véetné 2 televizi a pianina solidni kvality. Vybaveni mlze
byt ponechano, dohoda o cené mozna. Chata bude k dispozici od 08/2021. Cena - veskeré informace na tel. 777747680 Terminy
prohlidek - info na tel. 777747680. Jelikoz jde o stavbu pro rodinnou rekreaci, ktera je uzivana pouze po ¢ast roku a jeji odhadovana
spotfeba energie je nizsi nez 25% spotfeby energie, k niz by doslo pfi celoronim uzivani, nemusi byt spinény pozadavky na energetickou
narocnost dle zak. 406/2000Sb.
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Pfifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo fizeni: V-14129/2021-702  Datum podani: 11.06.2021 Datum zplatnéni: ~ 08.07.2021 Cena: 1450 000 K&

Nemovitosti v transakci

Rekreacni objekt, Kninicky ¢.e. 597, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 49 m?
€. 1259 Knini€ky (soucasti je stavba ¢.e. 597, €st obce Kninicky)
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,600,000
CZK 1,500,000
CZK 1,400,000
CZK 1,300,000
CZK 1,200,000 @

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000
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I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

Mapové zobrazeni

&0788 | catet | OperSreciM

ap contributors
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Fotodokumentace
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Prodej, Rekreacni objekt, 58 m2, Rakovecka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Rekreaéni objekt, 58 m2, Rakovecka, Brno,
okres Brno-mésto

Celkova cena: 1 290 000 K¢

Adresa: Rakovecka, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rakoveckd, Brno, okres Brno-mésto  Cena 1290 000 K¢&

Poznamka k cené véetné poplatk(, + provize RK, véetné Konstrukce Drevéna
pravniho servisu

Plocha pozemku 588 m2 Stav Pfed rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Uzitna plocha 58 m2 Poloha nemovitosti Polosamota

Slovni popis

Prodej chaty ve vyhledavané lokalité Brno - Bystrc, Kozi Horka. Zastavéna plocha dle katastru 33m2, celkova prodavana plocha
pozemku je 588 m2. Chata ma své €islo evidencni, je do ni dotazena elektfina, ale neni dotazena voda. Nabizi dispozici miniaturniho
Lbytu” 3 + 1 a celkové devét mist na spani. Pfedmétem prodeje je idealni 1/6 parcely, na které chata stoji + chaty navazujici. Tato 1/6 ¢inni
plochu 588m2. Chata je v udrzovaném stavu, ale ur€ena k rekonstrukci. Jednéa se o naprosto klidné misto a zaroven vzdalené jen cca
400m od Brnénskeé prehrady (blizko Kozi Horky). Idealni pro rodinnou rekreaci a relax v pfirodé. Natoceni chaty a velké okna zabezpecuji
hodné svétla i uvnitf. Pokud mate radi krasné vyhledy do oteviené pfirody, i v tomto ohledu vas tato nemovitost potési. Z chaty je vidét
pfimo Brnénska prehrada. Pro domluveni prohlidky kontaktujte maklére.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,450,000
CZK 1,400,000
CZK 1,350,000

CZK 1,300,000
.

™
CZK 1,250,000
CZK 1,200,000
CZK 1,150,000
§ §
& &
& 7

I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerdt odstranén

Mapové zobrazeni
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Fotodokumentace
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Prodej, Rekreacni objekt, 27 m2, Jundrov é.e. 640, Brno, okres Brno-
meésto

Identifikace

Rekreaéni objekt, 27 m2, Jundrov é.e. 640,
Brno, okres Brno-mésto
Celkova cena: 1 350 000 K¢&

Adresa: Jundrov ¢.e. 640, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jundrov ¢.e. 640, Brno, okres Brno- Cena dle KS 1 350 000 K¢&
meésto

Pravni ucinky ke dni 17.09.2021 Cislo fizeni V-22802/2021-702

Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost, véetné Konstrukce Smisena
provize, véetné pravniho servisu

Plocha pozemku 576 m2 Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 18 m2 Uzitna plocha 27 m2

Poloha nemovitosti Polosamota Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Slovni popis

Obora Holedn4 je krasné misto, a to nejen v pfipade, ze méate déti a chcete je vzit na prochazku za zvifaty. Pokud sportujete, respektive
béhate, tak tuto oblast znate a jisté mi date za pravdu, Ze i kdyz je Holedna kopcovita, ma svij plivab a pokazdé, kdyz se pfekonate a
vybéhnete do téchto kon€in, mate ze sebe skvély pocit. Dnesni doba také preje takovym aktivitam, jako je napfiklad hledani kesek. Vylet
na rozhlednu Holedna je také pékny cil. Pro vSechny, ktefi v Holedné chtéji travit vice ¢asu a bydli v blizkych ¢astech Brna, tu mam tip na
¢astecné podsklepenou chatu s evidenénim Cislem a vlastnim pozemkem. Pozemek je rozhodné vice, nez méné svazity a je kaskadové
feSeny. Vyméru ma 576 m2 v¢etné zastavéné plochy chaty a vstup je mozny dvéma zplsoby. Prvni je uzsi cestou skrze zahradkarskou
osadu a druhy, ktery budete patrné ¢astéji vyuzivat, je od cesty vedouci pfimo do Obory Holedna. Tato cesta se €asto vyuziva i jako
pfijezdova, ale az Uplné k chaté nedojedete, s tim je potfeba pocitat. Je tu ale dost mista na zaparkovani a zbytek k chaté pohodiné
dojdete. Za vylozené Spatného pocasi, nebo v zimé, je pfijezd k chaté horsi. Protoze se ale nejedna o celoroéné obyvatelnou chatu,
nemélo by to vadit. Chata je z velké ¢asti z heraklitu se zdénou podezdivkou. Sklep méa cca 7 m2, hlavni mistnost dalSich cca 12 m2 a
veranda, na kterou je pfistup od vchodovych dvefi ma cca 8 m2. Celkem se tedy jedna o pfiblizné 27 m2. To je tak akorat, abyste zde
travili letni dny a noci a rano se zase vratili domd do Vaseho bytu v Brné. Do chaty neni pfivedena elektfina a pokud by Vam chybéla
nabizim 3 moznosti feSeni: domluvit se na pfipojeni ze zahradkéaiské kolonie, solarni panel a baterie, nebo dieselovy agregat, ktery Vam
bude pfi zapnuti generovat elektfinu. Osobné bych se domluvil se sousedy, protoZe az tu budete, tak uvidite, jak blizko maji sousedé
privedenou elektfinu. Vodu zde budete mit deStovou a pokud budete chtit i pitnou, tak opét mate nékolik moznosti, jak to vyresit.
Nejjednodussi je si ji pfinést z domu, ale to se Vam nemusi chtit. Dal$i mozZnost je opét domluva se zahradkafri a pfipojeni se na jejich

zde nékolik pramen, takze fesitelné to je, ale néco navic to bude stat. Tato nabidka je vhodna pfedevsim pro rekreaci, Gplné si to
nedokazu predstavit na celoro¢ni bydleni a hlavné by mi to v této oBI%Zt_i nedavalo smysl. Néktefi ze sousedU tu ale i v minulosti byvali
celoro¢né. Jaké vyuziti pro ni ale najdete, to uz je jen na Vas, protoze pozemek mate vlastni a to je podstatné. Pokud Vas nabidka
zaujala, tak se mi ozvéte a domluvte si termin na prohlidkovém dni, na kterém se na Vas budu tésit. Do té doby doporu€uiji video prohlidku



a také virtualni prohlidku chaty, abyste Iépe navnimali, jestli je tato nabidka vhodna pravé pro Vas. Po prohlidkovém dni si ze zajemcl
majitel vybere nového vlastnika.

Pfifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo fizeni: V-22802/2021-702  Datum podani:  17.09.2021 Datum zplatnéni: ~ 13.10.2021 Cena: 1 350 000 K&

Nemovitosti v transakci

Rekreacni objekt, Jundrov ¢.e. 640, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 18 m?
€. 1528 Jundrov (soucasti je stavba &.e. 640, st obce Jundrov)

Pozemek, Jundrov, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 558 m? Typ pozemku: zahrada
€. 1529 Jundrov
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,000,000
CZK 1,800,000 - —
- —
CZK 1,600,000
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/\ e Znalecky dek €. 7371/2023
| \ statlkum nalecky posudek €.
&)

7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceladr (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého oprdavnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 7371/2023

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Znaleckou cinnost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 10. 7. 2023

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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