Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

JUDr. Mjchaela Florianova
1C 03433447,

se sidlem: Praha 1, Panska 894/4, PSC 110 00
zastoupena JUDr. Michaela Florianova,
¢.0. 1205120545/2700 vedeny u UniCredit Bank, a.s.

insolvenéni spravce dluznika:

David Karl Mundy, RC: 820331/3954,
bytem Brno, Knini¢ky ¢. ev. 589, PSC 635 00 (dale jen ,,vlastnik*)

(déle jen ,,budouci prodavajici®) na stran¢ jedné

a

Jméno [bude doplnéno]
RC: [bude doplnéno]

bytem [bude doplnéno]

(déle jen ,,budouci kupujici*) na stran¢ druhé
(dale také spole¢né jako ,,smluvni strany*)

tuto:

SMLOUVU O UZAVRENI BUDOUCI SMLOUVY KUPNI v

souladu s ust. § 1785 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni,

1
A.

(A)

Nemovitost je prevadéna v ramci insolvencniho fizeni Vlastnika vedeného u Krajského
soudu v Brné, pod sp. zn. KSBR 59 INS 9099/2023, v ramci kterého soud dne 6.11.2023,
zjistil upadek Vlastnika a povolil feSeni tpadku vlastnika oddluzenim, a usnesenim ¢.j.
KSBR 59 INS 9099/2023-B-11 ze dne 12.7.2024 rozhodl o schvaleni oddluzeni plnénim



(B)

©)

splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty.

Na zédklad¢ vyse uvedeného a v souladu s pokynem zajisténého véfitele, spolecnosti Union
Invest Holding, a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, ICO: 25386182
(,,Zajistény véritel) je insolvencni spravce Vlastnika opravnén ke zpenézeni majetku
Vlastnika, ktery byl sepsan do majetkové podstaty.

Pievodce jako insolvenéni spravce je opravnén tuto smlouvu uzaviit v souladu
s ustanovenim § 246 ve spojeni s § 398 odst. 3 a § 409 odst. 4 zakona ¢. 182/2006, o
upadku a zptisobech jeho feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterého prechazi na insolven¢niho spravce opravnéni nakladat s majetkovou podstatou.

3. Do majetkové podstaty dluznika byly budoucim prodavajicim v souladu s ust. § 217 zak. €.
182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feSeni ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen
»insolven¢éni zakon*) sepsany tyto nemovitosti:
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v§e zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2119 pro obec Brno, katastralni izemi Knini¢ky, vedeny u
Katastralniho Gtfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto (dale jen
,nemovitosti).

4. Na zéklad¢ usneseni uvedeném v odst. 2 je budouci prodavajici osobou, ktera je oprdvnéna s
nemovitostmi disponovat a je na zéklad¢ zvlaStniho pravniho ptfedpisu opravnéna nemovitosti
zcizit. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze obdrZel pokyny od zajisténych véfitelt, prvniho v
potadi Union Invest Holding, a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, ICO: 25386182

B.

1. Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji uzavtit Smlouvu o koupi nemovitosti,
jejimz predmétem bude pfevod nemovitosti uvedenych v ¢l. A odst. 3 této smlouvy, se vSemi
soucastmi a ptisluSenstvim, bez zbytecného odkladu poté, kdy budou druhou stranou k uzavieni
smlouvy vyzvani, nejdéle v§ak do 40 dni od uzavfteni této smlouvy.

2

2. Uvedeny termin pro uzavieni Smlouvy o koupi nemovitosti mize byt prodlouzen pouze
oboustrannym pisemnym dodatkem k této smlouve.

3. Budouci kupujici a budouci prodévajici se zavazuji uzaviit Smlouvu o koupi nemovitosti v



tomto znéni:

KUPNI SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITOSTI

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (,, Obcansky

zdkonik "),
(., Smlouva )

SMLUVNI STRANY

1)

JUDr. Michaela Florianovd, insolvencni sprdavce

se sidlem Panskd 894/4, 110 00 Praha 1, ICO: 03433447

(,, Pievodce "),

kterd naklada v souladu § 246 ve spojeni s § 398 odst. 3 insolvencniho zakona s majetkem dluznika
Davida Karla Mundyho, rodné cislo: 820331/3954, bytem Brno, Kninicky ¢. ev. 589, PSC 635 00,
(,, Vlastnik )

a

(2)  [bude doplnéno],

rodné cislo: [bude doplnénao], bytem [bude dopinéno]
(,, Kupujici )
(Prevodce a Kupujici spolecné jako ,, Strany “ a kazdy samostatné jako ,, Strana “)

PREAMBULE

(D)  Vlastnik je vlastnikem ndsledujicich nemovitych véci:

- pozemek parc. ¢. 945, lesni pozemek, jehoz soucdasti je stavba ¢. e. 589, stavba pro rodinnou rekreaci, v
katastralnim uzemi Kninicky, obec Brno, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, na listu viastnictvi ¢. 2119

(,,Nemovitost “).

(E)  Prevodce ma zdjem Nemovitost prevést na Kupujiciho a Kupujici md zdjem za podminek uvedenych v této
Smlouvé Nemovitost nabyt.

(F)  Nemovitost je prevdadeén v ramci insolvencniho rizeni Vlastnika vedeného u Krajského soudu v Brné, pod sp.
zn. KSBR 59 INS 9099/2023, v rdmci kterého soud dne 6.11.2023, zjistil upadek Viastnika a povolil reseni
upadku Viastnika oddluzenim, a usnesenim ¢.j. KSBR 59 INS 9099/2023-B-11 ze dne 12.7.2024 rozhodl o
schvaleni oddluzeni plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty.

(G)  Na zdklade vyse uvedeného a v souladu s pokynem zajisténého véritele, spolecnosti Union Invest Holding,
a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, ICO: 25386182 (,, Zajistény véritel ) je insolvencni sprdavce
Viastnika opravnen ke zpenézeni majetku Vlastnika, ktery byl sepsan do majetkové podstaty.

(H)  Prevodce jako insolvencni spravce je oprdavnén tuto smlouvu uzavriit v souladu s ustanovenim § 246 ve
spojeni s § 398 odst. 3 a § 409 odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, o upadku a zpiisobech jeho resent (insolvencni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii, podle kterého prechdzi na insolvencniho sprdvce opravnent nakladat
s majetkovou podstatou.

1. Piedmet Smlouvy

1.1  Prevodce timto uplatné prevadi na Kupujiciho viastnické pravo k Nemovitosti, a to se vSemi soucastmi,
prislusenstvim a pravy a povinnostmi s ni spojenymi.

1.2 Kupujici od Prevodce prijimd Nemovitostech do svého vlastnictvi. Kupujici se zavazuje zaplatit Prevodci
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2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

Kupni cenu, jak je tento pojem definovain v ¢lanku 2.1 této Smlouvy.

Kupujici prohlasuje, zZe vécny i pravni stav Nemovitosti je mu zndam a prijimd ji do svého viastnictvi, jak stoji
a lezi. S ohledem na prevod Nemovitosti v ramci insolvencniho rizeni Vlastnika se vylucuje jakdkoliv
odpovédnost Prevodce za vady Nemovitosti ¢i jeji pouzitelnost.

kupni cena

Kupujici se zavazuje zaplatit Pievodci za pievod Nemovitosti kupni cenu v celkové vysi [bude doplnéno] K¢
(slovy: [bude doplnéno] korun ceskych) (,, Kupni cena ).

Povinnost zaplatit Kupni cenu je splnéna okamzikem pripsani Kupni ceny v plné vysi na ucet majetkové
podstaty &islo 1205120545/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze cdst kupni ceny ve vysi [bude doplnéno] K¢ (slovy: [bude
doplneno] korun Ceskych) predstavujici aukéni jistotu, bude na ucet majetkové podstaty uvedeny v clanku
2.2 uhrazena ze strany realitniho zprostiedkovatele, spolecnosti JS Financial, s.r.o., se sidlem Dr. Savrdy
3014/14, Bélsky Les, 700 30 Ostrava, ICO: 06905374, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
soudem v Ostrave, spisova znacka C 73694.

Kupni cena byla Kupujicim uhrazena pred uzavienim této Smlouvy.

Zapis do katastru nemovitosti

Kupujici nabyde Nemovitost vkladem vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti.
Poplatek za zapis do katastru nemovitosti hradi Kupujici.

Navrh na vklad viastnického prdava v souladu s touto Smlouvou byl Kupujicim podepsdan soucasné s touto
Smlouvou, a bude na prislusny katastralni urad poddn Prevodcem.

Strany prohlasuji, ze jsou touto Smlouvou vazany i za situace, kdy vkladové rizeni bude preruseno ¢i navrh
na vklad bude zamitnut. Pro tento pripad se zavazuji odstranit priciny preruseni rizeni nebo zamitnuti navrhu
a pri odstraiiovani vad si poskytnou potiebnou soucinnost, aby vklad prava do katastru nemovitosti mohl
byt v co nejkratsi dobé radné proveden.

Zavérecnd ustanoveni

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kazda Strana své viastni naklady vzniklé v souvislosti nebo v diisledku
plnéni povinnosti plynoucich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich.

Bude-/i jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano prislusnym soudem nebo jinym orgdanem zddanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a ostatni
ustanoveni budou naddle trvat, pokud lze predpokladat, Ze by Strany tuto Smlouvu uzavrely i bez takového
ustanoventi, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujednani).
Strany v takovém pripadé bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouve, které umozni
dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva miize byt ucinné ménéna ci dopliovana vylucné formou pisemnych dodatkii uzavrenych obéma
Stranami. To samé plati pro vzdani se prav podle této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech s tim, Ze kazda ze Stran obdrzi po 1 vyhotoveni a 1
vyhotoveni této Smlouvy bude predlozeno prislusnému katastralnimu uradu.



STRANY TIMTO VYSLOVNE PROHLASUJI, ZE TATO SMLOUVA VYJADRUJE JEJICH PRAVOU A
SVOBODNOU VULI, NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI NIZE SVE PODPISY

Prevodce Kupujici
Datum: Datum:
Misto: Misto:
JUDr. Michaela Florianovd [bude doplnéno]
Insolvencni spravce Viastnika [uredné overeny podpis]
[uredné overeny podpis]

C.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena pfedmétu pievodu €ini [bude doplnéno]
K¢ (slovy: [bude doplnéno] korun-Ceskych). Tato kupni cena je kone¢na.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupni cena bude budoucim kupujicim zaplacena
nasledujicim zptisobem:

a)

k zajiSténi svych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a jako zalohu na kupni cenu se
budouci kupujici zavazuje poskytnout na ucet budouciho prodavajiciho €. 0.: 1205120545/2700
vedeny u UniCredit Bank, a.s. (v.s. fbude doplnénoj), Castku ve vysi: 150.000,- K¢ (slovy: jedno
sto padesat tisic korun Ceskych), (dale jen ,,rezervaéni poplatek®), ktery deponuje na ucet
majetkové podstaty poskytovatel JS Financial, s.r.o. ICO: 06905374 z jistotniho uétu aukce
2410202401, kterou budouci kupujici vyhral — nabidl nejvyssi nabidku kupni ceny. Smluvni
strany se dohodly, ze dojde-li k uzavieni Smlouvy o koupi nemovitosti dle ¢asti B., bude
rezervacni poplatek zapoc€ten na uhradu ¢asti kupni ceny, poptipadé k thradé sjednanych
smluvnich pokut.

b)

zbyla kupni cena ve VySi . [bude doplnéno],- K& (slovy: . [bude doplnéno] korun Ceskych), po

e v

dny pfed terminem uzavieni pfedjimané Smlouvy o koupi nemovitosti uvedené v
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¢lanku B., na bankovni ucet budouciho €. 0.: 1205120545/2700 vedeny u UniCredit Bank, a.s.
(V.S. [bude doplnéno]).

Zaplacenim kupni ceny je mysleno jeji pfipsani na ucet budouciho prodavajiciho v pIné vysi.

D.

Budouci prodéavajici je povinen uzavtit kupni smlouvu ve znéni uvedeném v ¢l. B této smlouvy
jen, pokud budouci kupujici uhradi celou kupni cenu predmétu prevodu za podminek
dohodnutych smluvnimi stranami v ¢asti C. této smlouvy na ucet majetkové podstaty ¢.u.
1205120545/2700.

E.

1 Budouci prodavajici prohlasuje, ze jedna jako insolvenéni spravce dluznika a z tohoto
divodu ma informace o nemovitostech pouze v omezené mife.

2. Budouci prodavajici dale prohlasuje, ze rezervacni poplatek a kupni cena se nabyva do
majetkové podstaty.

3. Budouci kupujici prohlaSuje, Ze si nemovitosti fddné prohlédl a je mu znam jeji soucasny
vécny stav v podstatnych ohledech a neshledal na nemovitostech zadné zjevné vady.

4. Budouci kupujici dale prohlasuje, Ze neni ve vztahu k dluzniku osobou blizkou ani netvoii s
dluznikem koncern. Budouci kupujici dale prohlasuje, Ze neni vedoucim zaméstnancem
dluznika ani osobou jemu blizkou, nemél v poslednich 3 letech pied zahajenim insolvenéniho
fizeni nebo po jeho zahajeni rozhodujici vliv na provoz podniku dluznika nebo podstatnou
mérou neovliviiovala jejich jinou majetkovou ¢innost, neni spolecnikem dluznika, akcionafem
dluznika s akciemi odpovidajici vice neZ jedné desetin¢ zdkladniho kapitadlu, prokuristou
dluZznika ani ¢lenem ¢i ndhradnikem véfitelského vyboru, kterému schlize vétiteli neudélila
souhlas s nabytim majetku z majetkové podstaty.

5. V pfipad¢, ze se tvrzeni budouciho kupujiciho uvedena v odst. 4 tohoto ¢lanku ukazi jako
nepravdiva, odpovida budouci kupujici budoucimu prodavajicimu za vzniklou Skodu a je
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat tisic korun
¢eskych), ktera se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je vzhledem k
hodnot¢ a vyznamu zajistované povinnosti primétené vysoka. Na tthradu této smluvni pokuty
je strana prodévajici opravnéna zapocCist jiz uhrazenou cast kupni ceny, pfip. rezervacni
poplatek.

F.

1. Nedojde-li do sjednaného data k uzavieni kupni smlouvy dle ¢asti B. této smlouvy z dtivodu
na stran¢ budouciho kupujiciho bez zavinéni strany budouciho prodavajiciho, ma budouci
prodavajici pravo po predchozim pisemném upozornéni, ve kterém bude budoucimu
kupujicimu poskytnuta dodate¢nd 20denni lhtita ke splnéni této povinnosti, po marném uplynuti
této dodatecné lhity od této smlouvy odstoupit. Zarovenn ma budouci prodavajici pravo na
smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat tisic korun ¢eskych), ktera se timto
sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu



zajiStované povinnosti pfimérené
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vysokd. Budouci kupujici je povinen tuto smluvni pokutu zaplatit do 5 dnti od doruceni vyzvy
k jeji thrad¢. V takovém ptipadé je budouci prodédvajici opravnén zapocist zaplaceny rezervacni
poplatek vici smluvni pokuté sjednané v predchozi vété. Zaplaceni smluvni pokuty nebude mit
vliv na ndrok strany budouciho prodavajicitho na ndhradu Skody vici strané¢ budouciho
kupujiciho, ktera v souvislosti s odstoupenim od této smlouvy stran¢ budouciho prodavajiciho
vznikla, a to ve vysi, v jaké pfevysuje vysi smluvni pokuty.

2. Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipad€ opravnéného odstoupeni od této smlouvy se smlouva
od pocatku rusi, s vyjimkou ustanoveni o smluvnich pokutich podle této smlouvy, ktera
zUstavaji v platnosti.

Podstatna zména okolnosti:

1. Pokud dojde ke zméné okolnosti, z nichz smluvni strany pfi vzniku zavazku z této
smlouvy vychazely do té miry, Ze nelze rozumné pozadovat uzavieni Smlouvy o koupi
nemovitosti, povinnost uzaviit Smlouvu o koupi nemovitosti zanika.

2. Strana, ktera se o této podstatné zméné okolnosti dozvi, toto neprodlené oznami strané
druhé. Pokud takto neucini, nahradi druhé stran¢ Skodu vzniklou z tohoto prodleni, ¢i
opomenuti.

3. Ustanoveni odst. 1 se nepouzije, pokud by zména okolnosti byla zptisobena jednanim ¢i
opomenutim jedné ze stran k tizi druhé strany.

H.
1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou vili. Dale prohlasuji, ze
tato smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek. Dale prohlasuji, Ze si sd€lily vSechny skutkové okolnosti, o nichz k datu podpisu
této smlouvy védély nebo védét musely a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy. Na dikaz své pravé vile smluvni strany pfipojuji k této smlouve své podpisy. Tato
smlouva ma 10 stran a vyhotovuje se v 3 vyhotovenich.

Pievodce Kupujici

Datum: Datum:

Misto: Misto:

JUDr. Michaela Florianova [bude doplnéno]
Insolvencni spravee Vlastnika [uredné overeny podpis]

[urednée ovéreny podpis]



